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Konferencja wynikowa

Uczestnicy:
- Sg anonimowi
- SQ wyciszeni przez organizatora
- mogqg zadawac pytania na czacie

Pytania:
prosimy o zadawanie na czacie, po zakonczeniu
prezentacji udzielimy odpowiedzi

Kontakt:
agata.skowronska-domanska@archicom.pl

Waldemar Olbryk

Prezes Zarzgdu Archicom S.A.

Agata Skowronska-Domanska
CFO, Czionek Zarzgdu Archicom S.A.

www.archicom.pl
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Ograniczenie odpowiedzialnosci

Niniejsza prezentacja zostata przygotowana przez Archicom
(,Archicom” lub "Spoétka"). Prezentacja zostata sporzgdzona
wytgcznie w celach informacyjnych i nie stanowi oferty, ani
zaproszenia do sktadania ofert, w szczegdlnosci dotyczgcych
papierow wartosciowych.

Niniejsza Prezentacja nie zawiera kompletnej ani catosciowej
analizy Archicom ani Grupy Archicom, jak réwniez nie przedstawia
ich pozycji i perspektyw w kompletny ani catosciowy sposob.
Prezentacja zostata przygotowana z nalezytq starannosciq, jednak
moze ona zawierac¢ niescistosci lub opuszczenia. Dlatego zaleca
sie, aby kazda osoba zamierzajgca podjgc decyzje inwestycyjng
odnosénie papierdw wartosciowych wyemitowanych przez Archicom
opierata sie na informacjach zawartych w przekazanych do
publicznej wiadomosci:  raportach  okresowych, raportach
biezgcych i informacjach poufnych.

Niniejsza prezentacja zawiera informacje dotyczqce przysztosci.
Takie informacje nie mogqg byc¢ traktowane joko zapewnienia czy
prognozy co do oczekiwanych przysztych zdarzen oraz wynikow.
Informacje te sg oparte o liczne zatozenia, oczekiwania lub
poglgdy oséb sporzgdzajgcych oraz inne czynniki. Wiele z tych

czynnikdw pozostaje poza wiedzg, $wiadomoscig lub kontrolg
Spotki. Faktyczne zdarzenia i wyniki mogqg sie w sposdb istotny
roznic od oczekiwanych przysztych zdarzeh oraz wynikdw

opisanych w tej prezentacii.

Spotka, cztonkowie jej organdéw, pracownicy, doradcy, ich
przedstawiciele ani inne osoby biorgce udziat w sporzgdzaniu tej
prezentacji nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci z jakiegokolwiek
powodu zwigzanego z jej wykorzystaniem. Ponadto, zadne
informacje zawarte w niniejszej prezentacji nie stanowiq
zobowigzania ani o$wiadczenia ze strony Spoftki lub wskazanych

osob.

Powielanie, rozpowszechnianie i przekazywanie niniejszej
prezentacji w innych jurysdykcjach niz polska moze podlegac
ograniczeniom prawnym, a osoby do ktdérych moze ona dotrzec,
powinny zapoznac sie z wszelkimi tego rodzaju ograniczeniami oraz
stosowac sie do nich. Nieprzestrzeganie tych ograniczen moze

stanowi¢ naruszenie obowigzujgcego prawa.

www.archicom.pl
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Najwazniejsze
informacje

Archicom z potencjatem rozwoju

Pomysinie zakonczona integracja Pionu Mieszkaniowego
* Archicom wytgcznym operatorem mieszkaniowym dla Grupy Echo Investment.

Archicom ogoélnopolskim deweloperem mieszkaniowym

« obecny w 5 najwiekszych miastach Polski: Warszawa, Krakow, Wroctaw, tédz, Poznan
« 15 inwestycji w aktywnej sprzedazy

« Ponad: 36 lat na rynku, 220 zrealizowanych budynkow, 29.000 mieszkancow

Silna pozycja finansowa: nowe fundusze pozwalajg na szybkie zakupy gruntow
i dynamiczny rozwdj oferty wspierajgcej kréotkoterminowy cel sprzedazy 3.000
mieszkan rocznie i Srednioterminowy cel 4.000 mieszkan rocznie

Ciggty wzrost luki podazowej. duzy popyt, niska podaz
MozliwosC wzrostu cen

Optymalizacja kosztéw budowy poprzez rosngcg skale i efektywnosé
procesowaq,.
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Kluczowe fakty dla lll kwartatu Archicom

g Archicom z silng sprzedazq mieszkan w Ill kw. 2023 - 493 sprzedanych
sztuk vs. 310 sztuk w Il kw. 2023

I I I kw ® g Wysoka marza brutto w Il kw. 2023 - 45,5% vs. 45,1% w Il kw. 2023
Z 0 2 3 g Przychody na poziomie 316,4 min zt w Ill kw. 2023 vs 219,4 w Il kw. 2023

g Emisja akcji na kwote 220 min zt

Najwazniejsze
informacje

g Zakup nieruchomosci w Warszawie za kwote 55 min zt
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Rynek mieszkaniowy
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Zdarzenia i perspektywy rynkowe:

* Znaczgcy spadek stop procentowych we wrzesniu 2023 do poziomu 6,0% i kolejna obnizka w pazdzierniku 2023
do poziomu 5,75% w zwigzku z nizszq inflacjq.

Wprowadzenie programu Bezpieczny kredyt 2 proc.

* Spadek bezrobocia w Polsce od stycznia 2023 do wrzes$nia 2023 o 0,5 pp.

Wptyw na dziatalnosé Archicom:

+  Wzmozony i wysoki popyt na rynku nieruchomosci
+ Kurczgca sie oferta mieszkaniowa (niewystarczajgca liczba wprowadzonych mieszkan by pokry¢ poziom sprzedazy)
+ Stabilne koszty budowy (spadek we wrzeséniu 2023 0 0,9% m/m)

+ Rosngce ceny sprzedazy mieszkan, co pozwala na intensyfikacje marzy

Klucze sukcesu to: bank gruntéw i sprzedaz nowych projektéw

www.archicom.pl



Ciggly wzrost luki podazowej na rynku mieszkaniowym

Mieszkania wprowadzone

Sprzedaz vs. Oferta na rynku pierwotnym
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zrodto danych: opracowanie wtasne na podstawie OtoDom Analytics

Agregacja dla 7 rynkow: Katowice, Krakéw, tédz, Poznan, Tréjmiasto, Warszawa, Wroctaw

4,306

3,674

2023 Q1
2023 Q2

oferta na koniec miesigca

4,775

A archicom

2023 Q3
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Sprzedaz vs. Oferta
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mmm sprzedaz Archicom mmmm sprzedaz Echo(*) =@ oferta Archicom & Echo(*)

Archicom z silng sprzedazg mieszkan w lll kw. 2023 — 493 sprzedanych vs. 310 sztuk w Il kw. 2023

(*) Sprzedaz ECHO i oferta ECHO dotyczy lokali, gdzie Archicom na wytgcznos¢ zarzgdza mieszkaniami jakie pozostaty w portfelu ECHO,
w tym min. zajmuje sie ich sprzedazq, marketingiem, budowqg na podstawie osobnej umowy.

www.archicom.pl
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Start sprzedazy

Modern Mokotowa,

plerwszy etap zawiera
554 lokali.

mh
|

[ Ik

Pe i
| LAF e

LS

w/w etap inwestyciji pozostat w portfelu ECHO, natomiast Archicom na wytgcznos$¢ zarzgdza nimi, w tym min. zajmuje sie ich sprzedazq,
marketingiem, budowq na podstawie osobnej umowy.

www.archicom.pl
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Przekazania lokali 1 7 9

600

przekazanych
lokali
w Il kw. 2023
300
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B przekazania Archicom

I przekazania Echo(¥)

(*) Przekazania ECHO dotyczy lokali, gdzie Archicom na wytgcznos¢ zarzgdza mieszkaniami jakie pozostaty w portfelu ECHO,
w tym min. zajmuje sie ich sprzedazq, marketingiem, budowqg na podstawie osobnej umowy.

Dane za 2021 dotyczqg Archicom S.A. z wytgczeniem Archicom Polska (dziatalnos¢ poza Wroctawiem).

14
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Inwestycje w realizacji

64% lokali 1884

64%
. 1669 1692
w projektach w 1525 1524
1381 1414
budowie to lokale
0,
36% 22% 39% 43% 51%
30%
31.12.2021 31.03.2022 30.06.2022 30.09.2022 31.12.2022 31.03.2023 30.06.2023 30.09.2023

Liczba lokali w projektach w budowie M sprzedane Archicom dostepne Archicom W sprzedane Echo(¥) dostepne Echo (¥

Na koniec Il kw. byto ponad 3.171 lokali w projektach w budowie, 64% z nich zostata juz sprzedana.

(*) Sprzedaz ECHO i dostepne ECHO dotyczy lokali, gdzie na wytgczno$¢ Archicom zarzgdza lokalami i mieszkaniami jakie pozostaty w portfelu ECHO,
w tym min. zajmuje sie ich sprzedazq, marketingiem, budowqg na podstawie osobnej umowy.

www.archicom.pl 15
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t3czna liczba projektéw w budowie:
2 213 lokali

@ Poznan

Warszawa

Wroctaw

@ Krakow

% - udziat mieszkan w ogdlnej liczbie mieszkan

Ogodlnopolski
deweloper mieszkaniowy
dziatajgcy na 5 rynkach

Portfolio projektéw Archicom w budowie
na dzien 30 wrzesnia 2023 roku

Miasto Liczba projektow Liczba lokali
Wroctaw 10 1289
Krakow 3 430
Poznan 1 206

Warszawa 1 288

Archicom nie posiada aktualnie zadnych aktywnych projektéw w budowie w todzi.
Projekty w todzi s3 w przygotowaniu.

www.archicom.pl
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Bank ziemi!

{[Iﬂ Bank ziemi: 8 562 lokali

Bank ziemi Archicom
na dzien 30 wrzednia 2023 roku

Miasto Liczba projektéw Liczba lokali
Krakow 4 280
@ Poznan Poznan 10 2 332
@ Warszawa % 2185
Warszawa
Wroctaw 14 2 063
rédz 9 1702

Wroctaw

Razem Archicom dzisiqj 8 562

@ Krakow

Dane spdjne na dzieri 30 wrzesnia 2023 r. oraz dane zagregowane ujawnione od 1 pazdziernika
2023 r. do dnia publikacji.
1 projekty w przygotowaniu, na wczesnym etapie przygotowania

‘ Bank ziemi Archicom

www.archicom.pl



Archicom zarzgdza

i
A\ archicom pozostatymi biezgcymi projektami Echo

\ Ze wzgledu na trwajgcg budowe lub projekty wielofazowe/mieszane,
@ taczna liczba projektow w budowie: 958 lokali czes¢ projektow nie mogta zostac przeniesiona
Portfel mieszkaniowy Echo Investment na dzien 30 wrzesnia
2023 roku nie bedacy przedmiotem wniesienia do Archicom E\gs!:!g
{”H Bank ziemi: 355 lokali
Portfolio projektow w budowie
Miasto Liczba projektéw Liczba lokali
todz 2 404
Warszawa 1 554
Razem 3 958
Warszawa Bank ziemi
Miasto Liczba projektow Liczba lokali
Krakow 1 184
Krakéw todz 1 171
Razem 2 355

O Rynki dziatania Archicom

Rynki z projektami Echo Investment pod zarzgdem Archicom

Projekty pozostaty w Echo Investment ze wzgledu na brak mozliwosci przeniesienia czesci projektow mieszkalnych do Archicom.
W Grupie Echo Investment Archicom pozostaje centrum kompetencyjnym w zakresie realizacji projektéw mieszkaniowych

www.archicom.pl
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Rosngca marza brutto na sprzedazy mieszkan A

Q1-Q3'2022 Q1-Q3'2023

Przychody rozpoznane z 474 przekazan od poczatku 2023 vs 675 w
poréwnywalnym okresie 2022,.

Sprzedaz 379.0 3164 <

Zysk/strata brutto 139,4 144,0 Poziom marzy brutto 45,5% wynika z wysoko marzowych projektéw Olimpii
Port i Browarow Wroctawskich. W kolejnych kwartatach nalezy spodziewac sie

Marza brutto 36,8% 455% —— powrotu marz do przedziatu 30-40%.

Koszty SG&A -48,2 -682

Pozostata Dziatalnoéé Operacyjna i Kontrolowany poziom kosztow SG&A odpowiadajgcy rosngcemu biznesowi.

Rewaluacije 19 d

Zysk operacyjny (EBIT) 89.4 82,8

Dziatalno$¢ Finansowa 4,2 -0,6

Podatek dochodowy -19.3 -17.4

Zysk netto z dziatalnosci

. . 18,7 10,7
zaniechanej
Zysk netto 93,0 755 — Wynik netto powyzej 75 min
Marza Netto 24,5% 23,9%

«  Dziatalno$¢ zaniechana - rachunkowa (wg MSSF5) prezentacja wynikow aktywow komercyjnych (City 2, w tym rewaluacja). Dane
porownywalne zostaty przeksztatcone

www.archicom.pl



Bilans Grupy - fundamentem wzrostu

31.12.2022

Aktywa trwate 96,7 188,9
Aktywa obrotowe, w tym: 1230,2 2 340,6
Lapasy 645,8 1 456,8
Naleznosci 1591 262,4
Src?dkl pienigzne i pozos’ro’rg . 2758 462.0
krotkoterminowe aktywa finansowe

Aktywa trwate klosyflkoque jako 149.5 159 4
przeznaczone do sprzedazy

AKTYWA 1326,9 2529,5

4—

4—

Wzrost wynikajgcy z wniesienia pionu mieszkaniowego przez Echo Investment

Silna pozycja gotéwkowa - gotowos¢ do zakupu gruntéw

Budynek biurowy City 2 (100% komercjalizacji)

A\ archicom

www.archicom.pl
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Gotowos¢ finansowa do rozwoju biznesu A\ archicom

31.12.2022
Kapitat wiasny 731,7 898.6
Zobowigzania dtugoterminowe, 176.0 169.1
w tym:
Kredyty, obligacje, pozyczki 110,0 60,9
Leasing 22,8 48,1
Zo,boquapm 419,3 1461,8
krotkoterminowe, w tym:
quOW|q;on|o z tytutu umow z 0445 810.6
klientami
Obligacje 62,0 110,5
!(redy’ry bankowe i pozyczki 20.9 2781
intercompany ‘
PASYWA 1326,9 2 529,5

Wozrost kapitatéw wtasnych o 167 min zt skutkiem emisji nowych akcji
zwigzanych z wniesieniem pionu mieszkaniowego przez Echo Investment oraz
ujecia kwartalnego wyniku netto i wyptaty dywidendy

Zmiana zobowigzan dtugoterminowych skutkiem emisji obligacji (+) M7/2023 i
(-) reklasyfikacji M6/2022

Wozrost gtéwnie w zwigzku z wniesieniem pionu mieszkaniowego przez Echo
Investment

Reklasyfikacja M6/2022 (+110 min do wykupu w Q1’24) oraz wykup obligacji
M4/2019 (-60 min)

Zmiana zadtuzenia krétkoterminowego wynika gtéwnie ze wzrostu pozyczek
intercompany, w zwigzku z wniesieniem pionu mieszkaniowego przez Echo
Investment.

www.archicom.pl
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Zroznicowane zrodta finansowania

Srodki pieniezne i pozostate

krotkoterminowe aktywa 275,5 461.,4
finansowe*

Pozyczki intercompany - 234,3
Obligacje 172,0 171.4
Pozostate 47,7 921.3
Zobowigzania z tytutu

przedptat i zaliczek na 255,6 896.,2
mieszkania

Dtug finansowy netto -55,8 44,6
Kapitat wtasny 731,7 898.6
Diug finansowy netto/ kapitaty .0,08 0.05

wlasne

*w tym Srodki na rachunkach powierniczych i zablokowanych

Wzrost o 186 mln zt - Swiadome utrzymywanie wysokiego stanu $rodkéw
pienieznych bedacych gwarancja bezpieczenstwa dziatalnosci, podstawa
podtrzymania praktyki wyptat dywidend jak i zwiekszeniem elastycznosci
decyzji biznesowych (zakup gruntéw) w obliczu rozszerzenia skali dziatalnosci na
nowe rynki.

Pozyczki intercompany powigzane z wniesieniem pionu mieszkaniowego przez
Echo Investment

Znaczacy wzrost przedptat i zaliczek na mieszkania 0 670 min zt

Wozrost 0 167 mlIn zt w zwigzku z wniesieniem pionu mieszkaniowego
przez Echo Investment oraz ujecia kwartalnego wyniku netto i wyptaty
dywidendy

Zmiana wskaznika zadtuzenia z uwagi na wzrost pozycji kredytow i pozyczek

A\ archicom

www.archicom.pl
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Zapadalnosé obligacji na 30.09.2023

min PLN

500

""""""""""""""""""""""""""""" 461 min PLN saldo $rodkéw pienieznych® na 30.09.2023
400
300
200

M6/2022

79.1 M3/2018 M4/2019 109’9 M7/2023
100 y

. 51 60,8 61,5

. B N B
1022 2Q22 3Q22 4Q22 1Q23 2Q23 3Q23 4Q23 1Q24 2Q24 3Q24 1Q25

B obligacje wykupione I Obligacje z terminami wykupu

www.archicom.pl
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Polityka dywidendowa

Dywidenda (mIn PLN) w ujeciu CF, tj. w roku,
w ktoérym zostata wyptacona

@ Dywidenda z zysku 2022

kgczna dywidenda z zysku za rok
2022 wyniosta 82,40 min PLN co
dato 3,21 PLN na akcje.

2018 2019 2020 2021

2023

mDywidenda z zysku B Dywidenda zaliczkowa

Strategia Grupy Archicom na kolejne lata zaktada utrzymanie polityki dywidendowej Spoftki, przy
jednoczesnym zachowaniu srodkéw na finansowanie ekspansiji i rozwoju biznesu.

www.archicom.pl
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Wydarzenia po lll kw. 2023




Wydarzenia po lll kw. 2023

g Nowe fundusze:
« wptyw 220 min zt z emisji akcjiseriiD i E
« emisja obligacji o wartosci 210 min zt
« aneks do umowy kredytowe] w rachunku biezgcym

zwiekszajgcy dostepne srodki do kwoty 160 min zi

g Nowe grunty:

« zakupy nieruchomosci we Wroctawiu na tgczng

kwote 127 min zi.
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Wydarzenia
po lll kw. 2023

g Starty sprzedazy 396 lokali:
* Awipolis we Wroctawiu — 56 lokali
Sady nad Zielona we Wroctawiu — 122 lokal
Planty Ractawickie we Wroctawiu — 98 lokali
Zenit w todzi — 120 lokali

F ﬂiii T
&6 AT T T




Od dzis do konca roku

@ Potencjat najblizszych wprowadzen to
ponad 9200 lokali:

« Fuzja Lofty w todzi

« Potudnik 17 we Wroctawiu

« Modern Mokotéw w Warszawie
(kolejny etap)

Skumulowanie przekazan lokali
w IV kw.1,000 + [okali
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Podsumowanie
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Zakonczona integracja — Archicom ogdlnopolskim deweloperem

mieszkaniowym

Emisja akcji serii D i E

Emisja obligacji serii M8

Zwiekszenie kwoty dostepnej umowy kredytowej w rachunku biezgcym

Silna pozycja finansowa: nowe fundusze pozwalajg na szybkie zakupy
gruntéw i dynamiczny rozwdj oferty wspierajgcej krotkoterminowy cel
sprzedazy 3.000 mieszkan rocznie i Srednioterminowy cel 4.000 mieszkan

rocznie.

Pomysiny rozwéj banku ziemi



archicom




archicom

08

iqiace
Slajdy uzupetniajgc

il ey
b

e

Sl

|
MH\H I il

=

o




. oy % archicom

Potencjat przysztych wynikéw £

na bazie wynikdow sprzedazy do 30.09.2023
(lokale sprzedane nieprzekazane)

1260 min
1203 min

1155 min

545 min

455 min 455 | 584 min
409 min min 528 min
382 min 393 min 363 min 482 min 445 min 511 min

i i
2

3 !
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12 3,4 5 6,7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6

2
10 11 12 1
B [0S e \\artosc¢
2020 2021 2022 2023

Potencjat przychoddw (rozumiany jako liczba i warto$¢ lokali sprzedanych umowami przedwstepnymi a nierozpoznanych jeszcze w rachunku wynikow)
wynosit na koniec wrzesnia 2023 roku 1 260 min zt i osiggat poziom 183% wyiszy w stosunku do wrzesnia roku ubiegtego i 116% wyiszy w stosunku do
poprzedniego kwartatu.

Dane zaprezentowano dla Archicom S.A. z wytqczeniem Archicom Polska (dziatalnos¢ poza Wroctawiem, sprzedana w kwietniu 2021), wedtug przekazan
mieszkan nabywcom. Dane uwzgledniajg potencjat projektéw wniesionych aportem przez Echo Investment.

Strona 33

www.archicom.pl
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Podziekowanie

Archicom SA ,
Powstancow Slgskich 9
53-332 Wroctaw

www.archicom.pl
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