








Archicom

w Grupie 

Echo 

Investment

Kontrola nad całym 

procesem 

deweloperskim

Bezpieczeństwo 
finansowe

ponad 36
lat na rynku

ponad 220
zrealizowanych budynków 

mieszkalnych 

ponad 28 000
mieszkańców 

6    
inwestycji 

w aktywnej 
sprzedaży

Lider

rynku 
we Wrocławiu



Archicom z silną sprzedażą mieszkań – 310 sprzedanych sztuk  
 ( drugi taki wynik kwartalny na przestrzeni ostatnich dwóch lat ) 

Bardzo wysoka marża 45,1% na projektach 
zrealizowanych i sprzedanych

Konsekwentne dążenie do efektywności cenowej, 
zarówno w przypadku zakupów jak przy sprzedaży 

mieszkań

Koncentracja na powiększeniu banku gruntów 





•

•

•

•

•



Bardzo dynamiczny wzrost sprzedaży mieszkań na pierwotnym rynku we Wrocławiu, w Q2 2023 sprzedano 1.813 mieszkań

Udział Archicom w sprzedaży na rynku wrocławskim 





Stabilna sytuacja finansowa - wzrost środków 
pieniężnych o 177 mln PLN.

Sprzedaż 568 lokali (w tym 310 w Q2), przy cenach 
gwarantujących wysoką marżę na przychodach w kolejnych 
okresach

Przychody rozpoznane z 338 przekazań vs. 382 w H1’22

Emisja obligacji z mBankiem na kwotę 62mln PLN.

219,4 mln PLN przychodów od początku roku 



W nowym standardzie raportowania sprzedaż obejmuje wyłącznie notarialne umowy deweloperskie i przedwstępne, ale nie rezerwacy jne. Historyczne kwartały zostały przeliczone wg nowego standardu

*Dane od 1Q2021 do 2Q2021 dotyczą Archicom S.A. z wyłączeniem Archicom Polska (działalność poza Wrocławiem).

• Spółka kontynuuje wzrostowy trend sprzedaży. Wynik wypracowany w drugim kwartale jest wyższy o 57%               
w odniesieniu do drugiego kwartału roku minionego.



PROJEKTY WPROWADZONE

Wrocław

98 
nowych 

mieszkań w 

czerwcu 2023

186 
nowych 

mieszkań w 

maju 2023



• W Q2 2023 rozpoczęto przekazywanie mieszkań w kolejnym oddanym do użytku etapie inwestycji Olimpia Port. 
Kontynuowane były również przekazania na zakończonym etapie Browarów Wrocławskich.



60% lokali 

w budowie 

to lokale 

sprzedane

• Na koniec Q2 w budowie było ponad 1400 lokali, 60% z nich została już zakontraktowana.
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Przychody rozpoznane z 338 przekazań w I półroczu 2023 vs 382 w 
porównywalnym okresie 2022, zgodnie z cyklami operacyjnymi realizowanych 
projektów, w roku 2023 kumulacja przekazań nastąpi w 2 połowie roku.

Wysoki wynik EBIT na skutek wysokomarżowych przekazań przy 
porównywalnym poziomie SG&A

Działalność zaniechana – wysoki poziom H1’22 skutkiem historycznej rewaluacji 
City 2.

mln PLN H1'2022 H1'2023

Sprzedaż 221,5 219,4

Zysk/strata brutto 76,9 99,0

Marża brutto 34,7% 45,1%

Koszty SG&A -31,7 -33,2

Pozostała Działalność Operacyjna i 

Rewaluacje
-1,1 -2,7

Zysk operacyjny (EBIT) 44,2 63,1

Działalność Finansowa 4,6 1,8

Podatek dochodowy -11,6 -13,3

Zysk netto z działalności zaniechanej 13,0 4,0

Zysk netto 50,2 55,6

Marża Netto 22,6% 25,3%

• Działalność zaniechana – rachunkowa (wg MSSF5) prezentacja wyników aktywów komercyjnych (City 2, w tym rewaluacja). Dane 
porównywalne zostały przekształcone

Wynik netto powyżej 55 mln

Kontrolowany poziom SG&A

Poziom marży brutto skutkiem 54% kwartalnych przekazań pochodzących z 
wysokomarżowego etapu na inwestycji Browary Wrocławskie. W kolejnych 
kwartałach należy spodziewać się powrotu marż do przedziału 30-40%. 



mln PLN H1'2022 H1'2023

Sprzedaż 221,5 219,4

Zysk/strata brutto 76,9 99,0

Marża brutto 34,7% 45,1%

Koszty SG&A -31,7 -33,2

Pozostała Działalność 

Operacyjna i Rewaluacje
-1,1 -2,7

Zysk operacyjny (EBIT) 44,2 63,1

Działalność Finansowa 4,6 1,8

Podatek dochodowy -11,6 -13,3

Zysk netto 37,2 51,6

Marża Netto 16,8% 23,5%

Wynik netto na działalności mieszkaniowej tj. 
z pominięciem działalności zaniechanej był 

wyższy o 14,4 mln (39%) w porównaniu 

do pierwszej połowy roku poprzedniego
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Stabilny poziom aktywów trwałych w stosunku do 31.12.2022

Zasób gotówki wzrost o 177 mln

* w tym środki na rachunkach powierniczych i zablokowanych oraz odsetki od obligacji

Budynek biurowy City 2 (100% komercjalizacji)

Wpływ zmiany w klasyfikacji księgowej aktywów związany ze zmianą siedziby 
spółki.

mln PLN 31.12.2022 30.06.2023

Aktywa trwałe, w tym: 96,7 107,6

Rzeczowe aktywa trwałe 11,0 2,7

Nieruchomości inwestycyjne 10,9 29,1

Należności długoterminowe 0,5 0,1

Pozostałe długoterminowe aktywa 

finansowe
37,0 37,0

Aktywa obrotowe, w tym: 1 230,2 1 341,5

Zapasy 645,8 707,8

Należności 159,1 28,8

Środki pieniężne i pozostałe 

krótkoterminowe aktywa 
275,8 452,8

Aktywa trwałe klasyfikowane jako 

przeznaczone do sprzedaży
149,5 152,1

AKTYWA 1 326,9 1 449,1
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Zmiana zobowiązań długoterminowych skutkiem emisji obligacji (+) M7/2023 i 
(-) reklasyfikacji M6/2022

Zmiana zadłużenia krótkoterminowego efektem reklasyfikacji M6/2022 (+110 
mln do wykupu w Q1’24) oraz wykupu obligacji M4/2019 (-60 mln)

Wzrost kapitałów własnych skutkiem ujęcia półrocznego wyniku netto przy 
jednoczesnej realizacji polityki dywidendowej

mln PLN 31.12.2022 30.06.2023

Kapitał własny 731,7 733,6

Zobowiązania 

długoterminowe, w tym:
176,0 145,6

Kredyty, obligacje, pożyczki 110,0 61,2

Leasing 22,8 30,1

Zobowiązania 

krótkoterminowe, w tym:
419,3 569,9

Zobowiązania z tytułu umów 

z klientami
244,5 322,5

Kredyty, obligacje, pożyczki 82,9 130,5

PASYWA 1 326,9 1 449,1
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Świadome utrzymywanie wysokiego stanu środków pieniężnych będących 
gwarancją bezpieczeństwa działalności, podstawą podtrzymania praktyki 
wypłat dywidend jak i zwiększeniem elastyczności decyzji biznesowych (zakup 
gruntów) w obliczu rozszerzenia skali działalności na nowe rynki.

Ujemny wskaźnik zadłużenia

*w tym środki na rachunkach powierniczych i zablokowanych

mln PLN 31.12.2022 30.06.2023

Środki pieniężne i pozostałe 

krótkoterminowe aktywa 

finansowe*

275,5 452,4

Kredyty i pożyczki bankowe 20,9 19,7

Obligacje 172,0 172,0

Leasing 26,8 35,2

Zobowiązania z tytułu 

przedpłat i zaliczek na 

mieszkania

255,6 330,4

Dług finansowy netto -55,8 -225,5

Kapitał własny 731,7 733,6

Dług finansowy netto/ 

kapitały własne
-0,08 -0,31 
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mln PLN

M3/2018 M4/2019

M6/2022

*w tym środki na rachunkach powierniczych i zablokowanych

M7/2023

Obligacje wykupione Obligacje z terminami wykupu



Indeksy wg stanu na dzień 30.06.2023 w odniesieniu do 31.12.2022 Strona 23

733,6 mln 
PLN, 
+ 0,3%
Kapitały własne

330,4 mln 
PLN, 
+29,3%
Przedpłaty od klientów

172,0 mln 
PLN, 
(bez zmian)
Obligacje korporacyjne

19,7 mln 
PLN, 
-5,7%

Kredyty bankowe krótko i 
długoterminowe



www.archicom.pl
Strona 24

25,0
29,5

48,2

30,3

3,6

54,4

17,2
16,4

16,8

31,8

28,0

42,2
45,9

65,0
62,1

31,6

54,4

2018 2019 2020 2021 2022 2023





•

•

•



Dane spójne na 30.06.2023 oraz ujawnione na dzień 1.08.2023 po dacie bilansowej 

Poznań - 20 

Kraków - 87

Warszawa - 65

Łódź – 9 
250Wrocław

469

62

Oferta Miasto
Ilość 

mieszkań

Archicom Wrocław 469

Echo Resi Łódź 9

Echo Resi Kraków 87

Echo Resi Warszawa 65

Echo Resi Poznań 20

Razem 650



Dane spójne na 30.06.2023 oraz ujawnione łączne od 1.7.2023 do dnia publikacji  

Kraków - 725

Łódź 
1.867

Warszawa 
2.639

Wrocław
3.680

62Poznań 
2.432 

Projekt w: Miasto Ilość mieszkań 

Echo Resi budowie Kraków 430    

Archicom przygotowaniu Kraków 295    

Echo Resi przygotowaniu Łódź 1 867    

Echo Resi budowie Poznań 206    

Archicom przygotowaniu Poznań 561    

Echo Resi przygotowaniu Poznań 1 665    

Echo Resi budowie Warszawa 288    

Archicom przygotowaniu Warszawa 684    

Echo Resi przygotowaniu Warszawa 1 667    

Archicom budowie Wrocław 1 414    

Archicom przygotowaniu Wrocław 2 266    

Razem 11 343    



(*) Ze względu na datę nabycia po zakończeniu okresu sprawozdawczego dane nie są widoczne w sprawozdaniu 
finansowym Archicom za I półrocze 2023 r.

570

556

184
Kraków

Łódź

Warszawa
Poznań

Miasto Ilość projektów Ilość mieszkań 

Łódź 3 570 

Kraków 1 184 

Warszawa 1 556 

Razem 5 1 310 



➢

➢

➢

➢

➢
Wrocław

 366

Poznań 

382
Warszawa 

489

Łódź 

279

➢

➢

➢
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Potencjał przychodów (rozumiany jako liczba i wartość lokali sprzedanych umowami przedwstępnymi a nierozpoznanych jeszcze w rachunku wyników) 

wynosił na koniec czerwca 2023 roku 584 mln zł i osiągał poziom 11% wyższy w stosunku do czerwca roku ubiegłego i 7% wyższy w stosunku do roku 2021.

Dane zaprezentowano dla Archicom S.A. z wyłączeniem Archicom Polska (działalność poza Wrocławiem, sprzedana w kwietniu 2021), według przekazań 

mieszkań nabywcom. Dane nie uwzględniają potencjału projektów wniesionych aportem przez Echo Investment.

liczba wartość
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Grunty w posiadaniu Archicom Wrocław gwarantują ok. 3-letnią sprzedaż zróżnicowanej i atrakcyjnej oferty.

Inwestycja / Etap
Wprowadzenie do 

oferty sukcesywnie od:
Zakończenie 

budowy
Liczba lokali

Data 
zakupu/zabezpie

czenia gruntu

Wrocław / Karkonoska III kw. 2023 II kw. 2026 472 2016

Wrocław / Browary Wrocławskie I kw. 2024 I kw. 2026 129 2016

Wrocław / Awipolis etap 4a; Awipolis etap 4b IV kw. 2023 II kw. 2025 56 2017

Wrocław / Planty Racławickie R10 III kw. 2023 IV kw. 2025 98 2017

Wrocław / Sady nad Zieloną 2 A1, C; Sady nad Zieloną 2 B IV kw. 2023 III kw. 2025 123 2019

Wrocław / Nowa Kępa Mieszczańska KM5 IV kw. 2023 I kw. 2025 18 2019

Wrocław / Gwarna; Czarnieckiego  -M; Czarnieckiego  -AH; Góralska III kw. 2023 II kw. 2027 602 2018, 2020, 2021

Aglomeracja Wrocławska / Iwiny - Schuberta; Iwiny, Radomierzycka I kw. 2024 II kw. 2027 640 2020

Kraków / Podgórze I kw. 2024 IV kw. 2025 77 2016

Kraków / Bieżanów Prokocim II. kw. 2024 IV kw. 2025 78 2017

Kraków / Projekt Kraków II. kw. 2024 IV kw. 2025 125 2023

Warszawa / Projekt Mokotów IV kw. 2023 III kw. 2025 257 2021

Poznań / Projekt Poznań I kw. 2024 III kw. 2026 561 2022

Razem Grupa Archicom SA 3 236
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Grunty w posiadaniu Archicom Wrocław gwarantują ok. 3-letnią sprzedaż zróżnicowanej i atrakcyjnej oferty.

Inwestycja / Etap
Wprowadzenie do oferty 

sukcesywnie od:
Zakończenie 

budowy
Liczba lokali

Data zakupu/ 
zabezpieczenia gruntu

Łódź / Widzewska III kw. 2023 IV kw. 2028 1867 2020

Poznań/ Garbary IV kw. 2023 III kw. 2025 120 2019

Poznań/ Janickiego IV kw. 2023 II kw. 2026 684 2020

Poznań/ Opieńskiego III kw. 2024 I kw. 2028 861 2020

Warszawa/ Ordona I kw. 2024 IV kw. 2025 232 2017

Warszawa/ Domaniewska II kw. 2024 II kw. 2027 656 2021

Warszawa/ Towarowa IV kw. 2023 III kw. 2026 779 2016

Razem 5 199
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Inwestycja
planowane uzyskanie 

pozwolenia na użytkowanie

planowany termin 

rozpoczęcia przekazań

Ilość lokali 

(szt.)

Ilość lokali 

sprzedanych 

(szt.)

% sprzedanych 

lokali
W ofercie

Olimpia Port M34, M35 zakończona zakończona 56 56 100,0% 0

Razem dla budów planowanych do zakończenia w I kw. 56 56 100,0% 0

Planty Racławickie R5, R6, R7 zakończona zakończona 169 169 100,0% 0

Razem dla budów planowanych do zakończenia w II kw. 169 169 100,0% 0

Awipolis L3, L4 zakońćzona zakoczona 177 177 100,0% 0

Awipolis L3, L4 lokal użytkowy zakończona zakończona 1 1 100,0% 0

Razem dla budów planowanych do zakończenia w III kw. 178 178 100,0% 0

Sady nad Zieloną zakończona w toku 80 80 100,0% 0

Olimpia Port M36, M38 zakończona w toku 88 88 100,0% 0

Razem dla budów planowanych do zakończenia w IV kw. 168 168 100,0% 0

Razem dla budów planowanych do zakończenia w 2022 r. MIESZKANIA 570 570 100,0% 0

Razem dla budów planowanych do zakończenia w 2022 r. - LOKALE UŻYTKOWE 1 1 100,0% 0

Browary Wrocławskie BA2, BA3 zakończona w toku 235 219 93,2% 16

Browary Wrocławskie BA2, BA3 - lokal użytkowy zakończona w toku 4 4 100,0% 0

Razem dla budów planowanych do zakończenia w I kw. 239 223 93,3% 16

Olimpia Port M37, M39 zakończona w toku 156 134 85,9% 22

Razem dla budów planowanych do zakończenia w II kw. 156 134 85,9% 22

Olimpia Port M24, M25, M26 IX 2023 X 2023 175 143 81,7% 32

Olimpia Port M24, M25, M26 - lokal użytkowy IX 2023 X 2023 6 6 100,0% 0

Awipolis L5 IX 2023 X 2023 113 105 92,9% 8

Awipolis L5 - lokale użytkowe IX 2023 X 2023 8 8 100,0% 0

Razem dla budów planowanych do zakończenia w III kw. 302 262 86,8% 40

Planty Racławickie R8 X 2023 XI 2023 94 91 96,8% 3

Browary Wrocławskie BP5-6 X 2023 XI 2023 188 164 87,2% 24

Razem dla budów planowanych do zakończenia w IV kw. 282 255 90,4% 27

Razem dla budów planowanych do zakończenia w 2023 r. MIESZKANIA 961 856 89,1% 105

Razem dla budów planowanych do zakończenia w 2023 r. - LOKALE UŻYTKOWE 18 18 100,0% 0
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Inwestycja
planowane uzyskanie 

pozwolenia na użytkowanie

planowany termin 

rozpoczęcia przekazań

Ilość lokali 

(szt.)

Ilość lokali 

sprzedanych 

(szt.)

% sprzedanych 

lokali
W ofercie

River Point KM4 I 2024 II 2024 184 136 73,9% 48

Razem dla budów planowanych do zakończenia w I kw. 184 136 73,9% 48

Planty Racławickie R9 VI 2024 VII 2024 171 53 31,0% 118

Planty Racławickie R9 - lokale użytkowe VI 2024 VII 2024 6 2 33,3% 4

Razem dla budów planowanych do zakończenia w II kw. 177 55 31,1% 122

Kępa Mieszczańska KM6 IX 2024 X 2024 165 97 58,8% 68

Razem dla budów planowanych do zakończenia w III kw. 165 97 58,8% 68

Sady nad Zieloną 2 XI 2024 XII 2024 98 3 3,1% 95

Razem dla budów planowanych do zakończenia w IV kw. 98 3 3,1% 95

Razem dla budów planowanych do zakończenia w 2024 r. MIESZKANIA 618 289 46,8% 329

Razem dla budów planowanych do zakończenia w 2024 r. - LOKALE UŻYTKOWE 6 2 33,3% 4

Kępa Mieszczańska KM5 II 2025 III 2025 18 0 0,0% 18

Kępa Mieszczańska KM5 - lokale użytkowe II 2025 III 2025 4 0 0,0% 4

Awipolis L6a, L7, L8 III 2025 IV 2025 188 43 22,9% 145

Razem dla budów planowanych do zakończenia w I kw. 210 43 20,5% 167

Razem dla budów planowanych do zakończenia w 2025 r. MIESZKANIA 206 43 20,9% 163

Razem dla budów planowanych do zakończenia w 2025 r. - LOKALE UŻYTKOWE 4 0 0,0% 4
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