Przeniesienie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Echo Investment Spétka Akcyjna z
siedziba w Kielcach na rzecz Spotki

Raport biezacy nr 39/2023 z dnia 1 sierpnia 2023 r.
Podstawa prawna: art. 17 ust. 1 MAR — informacje poufne
Tres¢ raportu:

Zarzad Archicom Spétki Akcyjnej z siedzibg we Wroctawiu, pod adresem ul. Powstaricéw Slgskich 9, 53-
332 Wroctaw, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia -
Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000555355, REGON: 020371028, NIP: 8982100870, wysokos¢ kapitatu zaktadowego 256.703.430,00 zt,
wptaconego w catosci (dalej "Spétka"), w nawigzaniu do raportu biezgcego 15/2023 z dnia 18 kwietnia 2023
r. informuje, ze Spotka w dniu 1 sierpnia 2023 r zawarta z Echo Investment Spotka Akcyjna z siedzibg w
Kielcach, pod adresem Al. Solidarnosci 36, 25-323 Kielce, Polska, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w Kielcach, X Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000007025, posiadajacg numery NIP: 6570230912
oraz REGON: 290463755, z kapitatem zaktadowym w wysokosci 20.634.529,10 PLN (optaconym w
catosci) (dalej ,Echo”):

1. umowe objecia 22.825.700 (stownie: dwadziescia dwa miliony osiemset dwadziescia pie¢ tysiecy
i siedemset) akcji zwyktych imiennych serii C1, C2, C3, C4, C5 w kapitale zaktadowym Spdiki, o
wartosci nominalnej 10 zt (stownie: dziesie¢ ztotych) kazda oraz o tgcznej wartosci nominalnej
228.257.000 zt (stownie: dwiescie dwadziescia osiem milionéw dwiescie pieé¢dziesigt siedem
tysiecy ztotych) za cene emisyjng w wysokosci 36,34 (stownie: trzydziesci szes¢ i 34/100) ztotych
za kazdg akcje w zamian za wkfad niepieniezny w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
stanowigcej organizacyjnie, finansowo i funkcjonalnie wyodrebniony zespdt sktadnikow
materialnych i niematerialnych, obejmujgcej segment mieszkaniowy dziatalnosci Echo, nazwany
organizacyjnie jako ,Pion Biznesu Mieszkaniowego Echo Investment S.A.” (,,Aport”), ktérego
wartos¢, zgodnie z wyceng przygotowang przez Grant Thornton Fragckowiak P.S.A. na dzien 31
marca 2023 r. wynosi 829.487.384 (stownie: osiemset dwadzie$Scia dziewie¢ miliondw czterysta
osiemdziesiat siedem tysiecy trzysta osiemdziesigt cztery) ztote, w drodze subskrypcji prywatnej;
oraz

2. umowe przeniesienia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa na rzecz Spéiki, obejmujgcej
majatek i dziatalno$¢ segmentu mieszkaniowego Echo, wyodrebnionego organizacyjnie jako ,Pion
Biznesu Mieszkaniowego Echo Investment S.A.”, o ktérej mowa w uchwale nr 3/VI1/2023
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 27 lipca 2023 r. w sprawie podwyzszenia
kapitatu zakltadowego w drodze emisji nowych akcji serii C1, C2, C3, C4, C5 w ramach subskrypciji
prywatnej, pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru wszystkich akcji
serii C1, C2, C3, C4, C5, zmiany Statutu Spétki oraz dematerializacji akcji serii C1, C2, C3, C4,
Cb.

Spotka jest spotkg zalezng Echo, w ktérej Echo posiada bezposrednio i posrednio fgcznie 20.481.901 akcji
reprezentujgcych tgcznie ok. 79,79 % kapitatu zaktadowego.

Transakcja zwigzana z podwyzszeniem kapitatu zakladowego Spétki w zamian za Aport w postaci
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa na rzecz Spétki jest zgodna z interesem Spoétki i jej akcjonariuszy
niebedacych podmiotami powigzanymi, w tym akcjonariuszy mniejszosciowych. Dzigki transakcji, kazda ze
spotek bedzie miata mozliwosé wyspecjalizowania sie w swoim sektorze branzy deweloperskiej, w celu
maksymalizacji korzysci ekonomicznych wynikajgcych z takiej specjalizacji. Wniesienie do Spotki Aportu
jest dziataniem w interesie Spdtki oraz przyczyni sie do: istotnego zwiekszenia zasobu terendéw
inwestycyjnych Spotki bez koniecznosci angazowania srodkéw pienieznych Spotki, poprawy pozyciji
konkurencyjnej Spoitki, rozwoju jej potencjatu ludzkiego oraz know-how, optymalizacji kosztéw biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spotki.
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Pozbawienie dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki w catosci prawa poboru akcji serii C1, C2, C3, C4, C5
i ich zaoferowanie za zaptatg proponowanej ceny emisyjnej lezy w interesie Spofki i nie jest sprzeczne z
interesem akcjonariuszy Spofki. Zaoferowanie akcji w trybie subskrypcji prywatnej i pokrycie ich Aportem
umozliwi Spoéitce ekspansje geograficzng prowadzonej dziatalnosci oraz przyczyni sie do powstania
pozytywnych skutkédw ekonomicznych, wsrdod ktérych nalezy w szczegdlnosci wymienic: (i) istotne
zwiekszenie zasobu terendw inwestycyjnych pozostajgcych do dyspozycji Spotki, bez jednoczesnego
angazowania srodkow pienieznych; (ii) istotne wzmocnienie sytuacji majatkowej Spétki, a w konsekwenc;ji
jej potencjatu inwestycyjnego; (iii) poprawe pozycji konkurencyjnej Spotki poprzez wzrost skali dziatalnosci
Spoiki, dywersyfikacje geograficzng tej dziatalnosci oraz poprawe kondycji finansowej i potencjatu
inwestycyjnego; (iv) rozwdj potencjatu ludzkiego i wymiane know-how; (v) optymalizacjg kosztow statych
prowadzonej dziatalnosci w zwigzku z powstaniem efektu skali. Jednoczesnie, przy obecnych realiach
rynkowych nabycie pakietu nieruchomosci o poréwnywalnej do Aportu wartosci komercyjnej
(uwzgledniajgc atrakcyjnosé potozenia, parametry mozliwej zabudowy inwestycyjnej, potencjat zysku) w
zamian za ekwiwalent gotéwkowy bytoby niezwykle trudne, ze wzgledu na wielkg rzadko$¢ wystepowania
na rynku poréwnywalnych ofert sprzedazy tak duzego pakietu nieruchomosci oraz znaczne zaangazowanie
srodkow pienieznych, ktdre trzeba by wydatkowa¢ w celu pozyskania takich nieruchomosci. Co wiece;j,
nabycie analogicznego pakietu nieruchomosci byloby procesem dtugotrwatym i skomplikowanym i
musiatoby odbywac sie partiami.

Transakcja zostata zrealizowana na warunkach rynkowych z uwzglednieniem interesu Spétki oraz jej
akcjonariuszy mniejszosciowych. W celu ustalenia ceny emisyjnej na potrzeby emisji akciji serii C1, C2, C3,
C4, C5, na jednakowych zasadach i przez tego samego biegtego tj. Grant Thornton Frackowiak Prosta
spodtka akcyjna, zostaly sporzadzone na dzien 31 marca 2023 r. wyceny Spotki oraz Aportu. Wycena Spofki
wykazata wysokos¢ ceny emisyjnej jednej akcji serii C1, C2, C3, C4, C5 na poziomie 36,34 (stownie:
trzydziesci szesc¢ i 34/100) ztotych, ktora to cena jest znaczaco wyzsza od obecnego kursu gietdowego akcji
Spotki (tj. 27,60 zt na dzien 31 lipca 2023 r.). Cena emisyjna akcji przewyzsza aktualng warto$¢ rynkowa
akcji Spofki. Z tego wzgledu, emisja akcji za proponowang powyzej cene realizuje zarowno interes Spotki
jak i interes akcjonariuszy mniejszosciowych. Spétka uzyskuje bowiem majatek znacznej wartosci bez
koniecznosci pozyskiwania finansowania i dokonywania nakfadéw z majgtku Spodtki. Akcjonariusze
mniejszosciowi majg natomiast mozliwos¢ nabycia akcji na Gietdzie Papieréw WartoSciowych po cenie
nizszej niz proponowana cena emisyjna akcji nowej emisji serii C1, C2, C3, C4, C5.



